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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i dvrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
dverskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgingar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestir av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foéreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
Bostadsrattsforeningen Delfinen
Org. nr. 769615-5790

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har sitt sate i Jonkoping.

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheterna borjade bebyggdes 1890 och bestdr idag av 16 flerbostadshus, bdde trahus och
stenhus, med adresserna: Odengatan 20, 22, Kalgdrdsgatan 21, 23, 25, Stenhuggargatan 2, 4,
Fortunagatan 13, 15, 17, 19, 21.

Fastigheten Delfinen 10, som féreningen innehar med aganderatt, ombildades till
bostadsrattsférening under &r 2007. Fastighetens vardedr ar 1988-1992.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens

lagenheter.
Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:
Bostader Bostadsratt 7 st 1 rok 293 m?
31 st 2  rok 1812 m?
23 st 3 rok 1762 m?
12 st 4  rok 1228 m?
1 st 5 rok 110 m?
74 st 5205 m?
Bostader varav 2 st 133 m?
hyresratt
2 st 133 m?
Lokaler Hyresratt 5 st 222 m?
Garage Hyresratt 3 st
P-platser Hyresratt 48 st
56 st 222 m?

Transaktion 09222115557468365008 Signerat SL1, AM, EL, SL2, LSK, PL, AK



2021 | ARSREDOVISNING oo 209

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Byte av dérrar samt renovering av trapphus i Fortunagatan 13 A (2016)
Utbyte av komplett utrustning i tre undercentraler for fjarrvarme (2017)
Fasad- och fonsterrenovering av g-markta byggnaderna Fortunagatan 13 A-B samt sockeln
pd& Stenhuggargatan 2 (2018)
e Renovering av tvattstugan och kallargdngen p& Odengatan 22 dar dven entrén ut mot
tradgarden byggdes om (2018)
Installation av tva laddstolpar (2018)
Renovering av trapphus pd Fortunagatan 17 samt K&lgdrdsgatan 25 A och B (2018)
Fortsatt renoveringar av trapphus pd Kalgérdsgatan 21 och Fortunagatan 19 (2019)
Mélning av gardsbyggnader samt utvalda ytterdérrar (2019)
Renovering av fonster i soderlage pd Odengatan 20 (2019)
Nyanldggning av tradgérdsland (2019)
Fortsatt renoveringar av trapphus pa Fortunagatan 15A-B och 21, Odengatan 20 och 22 och
Stenhuggargatan 2A-B med ommalning, byte av golvbelaggning samt rorelsestyrd LED-
belysning (2020)
e Byte av trallvirke och skadade stolpar, pldtarbete och malning av utanpéliggande balkonger
(2020)
OVK-besiktning (2020)
Utokning av antal laddplatser for el-fordon till totalt 4 platser (2020)
Renovering av samtliga tradgardsgrindar samt byte av leksand i sandlador (2020)

e 6 o o o o o

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande satsningar:
e Renovering av varmeforsdrjningssystem
e Renovering av trapphus
e Byte av klimataggregat

Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom och uppdaterar underhallsplanen arligen.

Under nasta &r vantas féljande underhdllsétgarder:
e Byte av gungstallning
e Fortsatt renovering av varmeférsorjningssystem
e Renovering av fonsterpartier
e Utokning av laddplatser for el-bilar

De narmaste dren planerar styrelsen for féljande st6rre dtgarder:
e OVK (2023)
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Upplatelse
Foreningen har under dret upplatit Iagenhet nr 15, som tidigare var en hyreslagenhet, till
bostadsratt.

Brandskydd

Brandskyddskontroll 6ver foreningens samtliga 26 eldstader har genomforts under dret utan
anmarkning. Brandskyddet i ovrigt har forstarkt genom att foreningens samtliga tvattstugor,
korridorer och trapphus har en eller flera brandvarnare. Dessutom har varje ldgenhetsinnehavare
fatt ytterligare en brandvarnare.

Aktiviteter
Trots Coronapandemin har bade vérens och hostens fixardagar kunnat genomféras under ledorden
"social gemenskap med social distans”.

Coronapandemin

Ar 2021 préglades av den varldsomspéannande Coronapandemin. De tydligaste konsekvenserna for
féreningen var de olika forsiktighetsadtgarder som vidtogs kring medlemsméten och leverant6rernas
insatser i lagenheter och byggnader. Alla planerade méten och atgdrder kunde dock genomféras.

Omvadrldsbevakning

Foreningen har sedan 2016 aktivt bevakat bade planering och byggnation av grannkvarteret
Drotten. Aven kommunens utformning av trafikmiljén kring kvarteret Drotten har kunnat p&verkas.
Kommunens fortsatta detaljplanering kring Kalgérden i 6vrigt foljs noggrant.

Ekonomi

Infér 2022 har avtalet for kabel-TV och bredband omférhandlats vilket resulterade i 6kad
bredbandshastighet och sankta avgifter.

Foreningen har fortsatt stark likviditet som forstarks ytterligare genom férséljning av
hyreslagenhet. Samtidigt som betydande satsningar p& underhdll av egendomar gjorts har dven en
extra amortering av 18n gjorts med 400 tkr.

Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2022 &r drsavgifterna for lagenheterna fortsatt
oférandrade. Mot bakgrund av féreningens starka likviditet beslutade styrelsen att januari mdnad
2022 skulle vara avgiftsfti.

Foreningens redovisade resultat for 2021 &r -477 tkr. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 021
tkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och
installationer som inte pdverkar féreningens likviditet. Féreningens driftresultat av I6pande
verksamhet under 2021 &r s8ledes 544 tkr (Arets resultat exklusive avskrivningar).
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769615-5790

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Administrativt avtal HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal Riksbyggen, nytecknat avtal under dret
Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar.

Kabel-tv och bredband hos Com Hem.

Miljostation SUEZ

e o o o o

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-18. Pa stdamman deltog 23 (23) medlemmar genom
postréstning. En extra foreningsstémma holls 2021-10-23 med anledning av kompletteringsval till
styrelse och valberedning.

Foreningen hade vid 3rets slut totalt 99 (93) medlemmar varav 71 (71) var rostberattigade. Vid
stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 13 (9) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantréden.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Sven-Eric Leandersson ordférande
Alexander Merbach vice ordférande
Evelina Larsson ledamot
Pernilla Lans ledamot

Stefan Karlsson ledamot

Sofie Lans ledamot

Firmatecknare har varit Alexander Merbach, Stefan Karlsson, Pernilla Lans och Sven-Eric
Leandersson, tva i forening.

I tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Sven-Eric
Leandersson, Sofie Lans och Pernilla Lans.

F6reningen anvander sig av Arthur Kozak frdn BoRevision AB som revisor.

Valberedning har varit Tobias Staberg (sammankallande) och Mathilda Svensson.

Transaktion 09222115557468365008

Signerat SL1, AM, EL, SL2, LSK, PL, AK



2021 | ARSREDOVISNING Beibrslisd

Flerdrsoversikt 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 4421 4423 4 387 4 389 4 338
Res. efter finansiella poster, tkr -477 -331 258 -190 593
Soliditet, % 54 % 52 % 52 % 52 % 51 %
Balansomslutning, tkr 76 958 76 254 76 877 77 016 77 810
Eget kapital, tkr 41 525 39 802 40 133 39 874 40 064
Taxeringsvarde, tkr 93 465 92 864 92 864 70 704 69 458
- varav byggnad, tkr 56 903 56 438 56 438 49 386 48 588
Underhallsfond tkr 663 985 1342 891 1076
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 762 762 762 762 762
Bankskuld kr/m? 6 673 6 821 6 893 6 965 7 037
Rantekostnader kr/m? 90 107 92 82 90
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 37 % 38 % 38 % 51 % 52 %

Forandringar i eget kapital
Insatser Uppl.avg.  Underh.fond Balans.resultat Arets Resultat

Belopp vid drets ingdng 42 358 593 1747660 985 494 -4 959 110 -331 081

Resultatdisp.enl.stammobeslut -20 -331 081 331 081
-5290 191

Nyupplatelse 586 279 1613721

Avsittn enl.plan yttre.underhall -21 750 000 -750 000

Iansprakt. Frdn yttre underhall -21 -1 072 195 1072 195

Arets resultat -476 822

Belopp vid arets slut 42 944 872 3361 381 663 299 -4 967 996 -476 822

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat -4 967 996
Arets resultat -476 822
-5 444 818
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanserad forlust -5 444 818
-5 444 818

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 663 299 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 421 482 4 422 978
Summa rorelsens intakter 4421 482 4 422 978
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 128 532 -1 940 893
Periodiskt underhil -1 072 195 -1 156 768
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 672 -14 466
Personalkostnader och arvoden Not 4 -150 345 -124 395
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -1 020 930 -1 020 930
Summa rorelsens kostnader -4 424 674 -4 257 452
Rorelseresultat -3 191 165 526
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 187
Rantekostnader och liknande resultatposter -473 631 -496 795
Summa finansiella poster -473 631 -496 608
Resultat efter finansiella poster -476 822 -331 081
Arets resultat -476 822 -331 081
Resultatféorandring efter disposition av underhall
Rrets resultat -476 822 -331 081
Reservering till fond for yttre underhall -750 000 -800 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 1072 195 1156 768
Resultat efter fondférandring -154 628 25 687
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2021 ARSREDOVISNING 269615.5790
Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 9 Not 6 56 986 376 58 007 306
Mark 15 229 655 15 229 655
72 216 031 73 236 961
Summa anlaggningstillgdngar 72 216 031 73 236 961
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts—, hyres och andra kundfordringar 0 9 041
Ovriga fordringar Not 7 98 668 98 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 181 918 166 935
280 586 274 607
Kassa och bank
Kassa och bank 4 461 200 2 742 299
4 461 200 2 742 299
Summa omsattningstillgdngar 4741 787 3016 906
Summa tillgdngar 76 957 818 76 253 867
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 944 872 42 358 593

Upplatelseavgifter 3361 381 1747 660

Fond for yttre underhall 663 299 985 494
46 969 552 45 091 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 967 997 -4 959 110

Rrets resultat -476 822 -331 081
-5 444 819 -5290 192

Summa eget kapital 41 524 733 39 801 555

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 23 203 198 32 790 454
23 203 198 32 790 454

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 9 11 528 431 2711 648

Leverantorsskulder 373 160 413 398

Skatteskulder 9 207 14 032

Ovriga skulder Not 10 50 940 34912

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 268 149 487 868
12 229 887 3 661 858

Summa skulder 35433 085 36 452 312

Summa eget kapital och skulder 76 957 818 76 253 867
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2021 | ARSREDOVISNING Bl Delfnen
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm@nna upplysningar
Rrsredovisningen uppréattas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allméanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,5

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
férbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
I&nefinansiering ar lngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per

lagenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen fér smahus. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret

8 524 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr
(0 kr).
Uppskattningar och bedomningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsdttning omprdvas varje balansdag och justeras sa att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 3751074 3 966 924
Hyror 551 055 592 907
Elintakter 10 954 9270
Kabel Tv/Bredband 201 900 0
Ovriga intakter 85 098 61 248
Bruttoomsattning 4 600 081 4 630 349
Avgiftsbortfall -168 124 -191 292
Hyresbortfall -10 475 -16 079
4 421 482 4 422 978
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 294 915 275 829
Reparationer 241 293 199 316
El 156 459 113 154
Uppvarmning 559 781 502 373
Vatten 206 601 174 326
Sophamtning 120 282 108 637
Kabel-TV, internet 192 356 196 779
Ovriga avgifter 58 069 52 596
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 131 895 129 355
Forvaltningsarvoden 102 253 104 245
Ovriga driftskostnader 64 629 84 283
2128532 1940 893
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 672 14 466
Maklararvode, lagenhet 15 40 000 0]
52 672 14 466
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 124 570 104 062
Sociala kostnader 25775 20 333
Totalt 150 345 124 395
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 1020 930 1020 930
1 020930 1020930
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769615-5790

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 6 Byggnader

Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2094

Viardedr enligt taxeringsbeslut 1988

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 67 889 388 67 889 388
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 67 889 388 67 889 388
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -9 882 082 -8 861 152
Arets avskrivningar -1 020 930 -1 020 930
Utg&ende avskrivningar -10 903 012 -9 882 082
Utgdende bokfort varde 56 986 376 58 007 306

Taxeringsvarde for Delfinen 10

Byggnad - bostader 53 184 000 53 184 000
Byggnad - lokaler 486 000 486 000
53 670 000 53 670 000
Smahus - bostader 3233000 2 768 000
Smahus - mark 2 016 000 1 880 000
5249 000 4 648 000
Mark - bostader 34 198 000 34 198 000
Mark - lokaler 348 000 348 000
34 546 000 34 546 000
Taxeringsvarde totalt 93 465 000 92 864 000
Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto 98 668 98 631
98 668 98 631

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 181 918 166 935
181918 166 935
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Total I&neskuld amort./konv.
_SE-Banken Bolé&n 37178764 1,44% 2024-05-28 6 048 134 40 000
SE-Banken Boldn 37102695 0,77% 2026-01-28 2 201 000 4500
SE-Banken Boldn 37392901 0,24% 2022-09-28 2 333 300 2 333 300
SE-Banken Boldn 37392995 1,83% 2025-04-28 2 879 261 50 000
SE-Banken Boldn 42108707 1,44% 2023-03-28 3333300 0
Stadshypotek AB 05-133065-10087 1,21% 2023-03-01 3476 003 100 000
Stadshypotek AB 05-133065-2455 1,26% 2023-01-30 5 540 000 80 000
Stadshypotek AB 05-133065-907933 1,44% 2022-04-30 3333300 3333300
Stadshypotek AB 05-133065-894942 1,52% 2022-01-30 5587 331 5587 331
34731 629 11 528 431
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 203 198
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 32 907 389
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 11528 431 2711648
Nya direktiv gér att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi I&n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.
Né&sta &rs berdknade amorteringar uppgér till 364 848
Stdllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 892 000 44 892 000
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 037 19 197
Arbetsgivaravgifter 17 471 11439
Mervardesskatt 3412 4 001
Ovriga kortfristiga skulder 3020 275
50 940 34912
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 37 414 37 058
Ovriga upplupna kostnader 164 388 101 911
Forutbetalda hyror och avgifter 66 347 348 899
Ovriga férutbetalda intakter 0 0
268 149 487 868
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Sven-Eric Leandersson Evelina Larsson Leif Stefan Karlsson
Ordférande
Pernilla Lans Sofie Lans Alexander Merbach

V&r revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Arthur Kozak
BoRevision AB, utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Delfinen, org.nr. 769615-5790

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Delfinen for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Delfinen for
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jonkdping

Digitalt signerad av

Arthur Kozak
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Delfinen signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

SVEN-ERIC LEANDERSSON " X ALEXANDER MERBACH i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 15:11:42

EVELINA LARSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 16:28:22

LEIF STEFAN KARLSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 14:45:26

E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 15:44:08

SOFIE LANS " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-02 kl. 15:51:26

PERNILLA LANS P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2022-05-03 kl. 20:15:59

ARTHUR KOZAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 08:42:00

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Brf Delfinen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ARTHUR KOZAK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-04 kl. 08:42:41
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